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Die sympathische Metropole mitten im Land. Die Weite, der 

Blick auf die Skyline neben dem dörflichen Charme in den 

Altbauvierteln. 

Melting Pot der Kulturen. Lebendig, facettenreich und au-

thentisch. 

Ständig im Wandel und in Erneuerung, dabei traditionell 

verwurzelt und heimatlich herzlich. 

Zu den Weltstars in die Alte Oper, die Festhalle oder den 

Main am Ufer genießen. Kurze Wege zwischen City und 

Grüngürtel - junge Designer zwischen Äppelwoikneipen 

und hinter den Gründerzeitvillen moderne Architektur. 

Hier zu wohnen ist eine Bereicherung für die Sinne und ein 

Fest fürs Leben. 

F r a n k F u r t

4 | 5

T r a d i t i o n  t r i f f t  I n n o v a t i o n

a l t e  O p e r  

c a .  1 5  m i n .  F u ß w e g

e i n k a u F s m e i l e  Z e i l  

c a .  10  m i n .  F u ß w e g

C a m p u s  W e s t e n d

c a .  10  m i n .  R a d w e g

F r a n k F u r t  a m  m a i n

u - B a h n h a l t  m u s t e r s C h u l e

c a .  5  m i n .  F u ß w e g

k O n s t a B l e r  W a C h e

c a .  10  m i n .  F u ß w e g

m a i n u F e r

c a .  2 0  m i n .  F u ß w e g



Zwischen Eschenheimer Turm, der Friedberger Warte und dem 

Günthersburgpark bin ich im Nordend mit seinem Charme der 

Jahrhundertwende in ruhigen Seitenstrassen gut aufgehoben. 

Neben der Ruhe finde ich eine pulsierende Vielseitigkeit: 

Oederweg oder Eckenheimer Landstrasse - das Angebot des 

täglichen Bedarfs ist groß und bunt. 

Zwischen Obst- und Gemüseständen, Cafés und Kultitalienern 

schlendern und nebenbei den Einkauf erledigen. Frisches Essen 

genießen. 

Im Hut- oder Interiordesign stöbern, kurz zum Friseur. 

Die Kinder sind im Kinderladen oder auch in der internationa-

len Grundschule gut aufgehoben. 

Kurze Wege in die Innenstadt und den Anlagenring erlauben 

die Frage: Auto, Fahrrad, U-Bahn oder gehe ich zu Fuß? 

Die Möglichkeiten sind auch hier vielfältig - schön.

V o l l  i m  L e b e n

d a S  n o r d e n d

n O r d e n d
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k a F F e e s p e Z i a l i t ä t e n

5  m i n .  F u ß w e g

d e r  i t a l i e n e r

5  m i n .  F u ß w e g

C a F é  i m  p a r k

1 5  m i n .  F u ß w e g

O e d e r W e g

5  m i n .  F u ß w e g

C a F é t e r r a s s e n

5  m i n .  F u ß w e g

F r i s C h e  e C k e

5  m i n .  F u ß w e g



g r ü n F l ä C h e n
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Urbanes Leben umgeben von Grünanlagen.

Auch hier sind die Möglichkeiten vielfältig: 

Pitoresk das Holzhausenschlößchen mit Erho-

lungs- und Liegefläche - da trinke ich einen 

Café. In die Anlage - auf dem Weg zum Sport, 

vorbei am Nebbienschen Gartenhaus. Kunstvoll.

Ganz gemütlich flanieren, vorbei an fußball-

spielenden Kindern. Zeitlos - mitten im Ge-

schehen und doch so entspannt unterwegs. 

Danach weiter zur alten Oper, klassisch - schön.

G a n z  n a h

G r ü n e  o a S e n

s O F i t e l a l t e  O p e r s C h W i m m e n  i m  ‚ W a v e ‘

F i t n e s s n e B B i e n s C h e s  g a r t e n h a u s e s C h e n h e i m e r  t u r m

O B e n :  h O l Z h a u s e n s C h l ö s s C h e n  10  m i n .  F u ß w e g    |    u n t e n :  a n l a g e n r i n g  10  m i n .  F u ß w e g
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In bester Lage - mitten im Nordend. Urbanes Leben 

oder raus in den Park, ich habe die Wahl. Jederzeit.

Die durchdachte Architektur läßt mir Freiheiten. Sich 

wohl fühlen. Sternegucken. Morgens ins pulsierende 

Leben - die perfekte Verkehrsanbindung um die Ecke.

Abends ein Glas Wein auf dem Balkon. Oder lieber 

nochmal raus zum Griechen? Mein Viertel.

M e i n  V i e r t e l

r u n d  u m  d i e 

S c h l e i d e n S t r a S S e

g r ü n e  g ä r t e n

I n  d e r   N a c h b a rs c h a f t

s C h l e i d e n s t r a s s e

R u h e  i n  d e r  M e t ro p o l e

a l t e s  n e u  d e F i n i e r t

S t e r n s t ra ß e
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M e i n  V i e r t e l

W o h n e n  i n  d e r 

S c h l e i d e n S t r a S S e

Dass Pflanzen aus Zellen bestehen 

bewies seinerzeit Matthias Jacob 

Schleiden. Nach dem Studium der 

Rechtswissenschaften gab er sei-

nem persönlichen Interesse an der 

Botanik nach und machte als Na-

turwissenschaftler mit seinen auch 

anthropologisch und kulturhistorisch 

eingefärbten Vorlesungen in ganz 

Deutschland von sich reden. 

Knüpfen wir an seine Liebe zur Bota-

nik an und begrünen unsere Balkone, 

Terassen und Gärten!

m a t t h i a s

s C h l e i d e n
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H e r z l i c h  W i l l k o m m e n

i m  n e u e n  Z u h a u S e

1 4 | 1 5

Das neue Gebäude fügt sich nahtlos an den Bestand und 

ergänzt durch Schließung der Baulücke und seine Gestalt 

die städtebauliche Situation. Die Architektur des Neu- 

und Altbaus ergibt ein spannendes neues Gesamtbild. 

Mitten in der City und doch im Grünen.

Jahnstraße

Sternstraße

Unterweg

Schleidenstraße

m i k r O l a g e  i n  d e m  h a u p t s ä c h l i c h  d u rc h  A l t b a u t e n  g e p r ä g t e m  V i e r t e l



A u s s t A t t u n g

1 6 | 1 7

Die Materialien werden sorgfältig ausgesucht und 

gefügt. Qualität die nicht aufgesetzt wirkt und solides 

Handwerk verbinden sich zu einem Ort, der mir ein gutes 

Gefühl gibt - ob drin oder draußen.

A u s s t a t t u n g

r a u m G e F ü h l



Wir legen Wert auf natürliche und nachhaltige Baustoffe. 

Ein Haus erfindet sich nicht jedes Jahr neu.  

Technische Details wie Aufzug und Sicherheitskonzept verstehen 

sich von selbst. Die Ausbildung der Fassade schafft Individualität. 

Hier wohne ich!

 

 A U S S E N

 

· Massivmauerwerk mit Feinstruktur-Leichtputz

· Bodentiefe Holzfenster mit 3-fach-Verglasung

· Außenliegende, motorisch betriebene Aluminium-Rollläden oder 

 Raffstores 

· Balkon- und Terrassenbeläge aus Betonstein / Betonsteinpflaster

· Gartenbereiche begrünt mit Rasen, einheimischen Sträuchern & 

 Bäumen / Hecken

 I N N E N

· Raumhöhen ca. 2,70 im 4. OG und ca. 2,75 im EG bis 3. OG

 Türhöhen ca. 2,25 m

· Natur- oder Werkstein / Fliesen in Eingangsbereich & auf Treppen-  

 belägen 

· Großformatige Dielen als Fertigholzparkett in Eiche, geölt

· Wände und Decken Malervlies oder gespachtelt, weiß

· 5 Stellplätze in TG, Erschließung durch Autoaufzug

 B Ä D E R 

· Bäder mit Fliesen oder Feinsteinzeug, in Teilbereichen Glasmosaik

· Handtuchwärmer in Wannenbädern

· Sanitärobjekte in Sanitärkeramik Globo / Kaldewei oder glw

· Armaturen verchromt z. B. Hansgrohe, Steinberg oder glw

· Bodengleich geflieste Duschen 

· Großzügige Spiegel

1 8 | 1 9

n e u b a u b e S t a n d S b a u

 A U S S E N 

· Dämmung des Bestandsbaus und Feinstrukturputz

· Holzfenster mit 3-fach-Verglasung, bodentief im EG

· Außenliegende Aluminium-Rollläden oder Raffstores

· Balkon im 1.-3. OG, Oberflächen Betonstein oder Holz

· Gartenbereiche begrünt mit Rasen, einheimischen Sträuchern &  

 Bäumen / Hecken

 

I N N E N

· Lichte Raumhöhen von ca. 2,48 m

· Feinstrukturputz und neue Beleuchtung, Anstrich im Treppenhaus

· Repräsentatives Haus- und Wohnungseingangstürelement aus Holz  

 oder Stahl

· Wohnungen EG saniert, 1. – 3. OG unsaniert, da vermietet

 

B Ä D E R  E G

· Bäder mit Fliesen oder Feinsteinzeug, in Teilbereichen Glasmosaik

· Sanitärobjekte in Sanitärkeramik Globo / Kaldewei oder glw

· Armaturen verchromt z. B. Hansgrohe, Steinberg oder glw

· Geflieste Duschen 

· Großzügige Spiegel

 

E N E R G I E

· ENEV-2016-Berechnung gerechte Wärmeerzeugung

· Voraussichtlich bivalent

· Fußbodenheizung im Neubau

· Abluftanlage 
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WOhnung         Zimmer        grösse m²      BalkOn m²*     terrasse m²*   gesamtgrösse m²

W o h n u n G S ü b e r S i c h t

BestandsBau

17  EG WEst 2 72,43  23,10 78,21

1 EG li 1 34,21  4,00 35,21

2 EG rE 1 33,22  4,00 34,22

3 1. OG li 4 75,10 4,50  77,35

4 1. OG rE 3 69,19 4,50  71,44

5 2. OG li 4 75,10 4,50  77,35

6 2. OG rE 3 69,19 4,50  71,44

7 3. OG  li 4 75,10 4,50  77,35

8 3. OG rE 3 69,19 4,50  71,44

neuBau

9 EG NEubau  3 91,92   24,00 97,92

10 1. OG NEubau 3 91,81 7,00 & 11,71  101,17

11 2. OG NEubau 3 94,69 7,00 & 11,71   104,05

12  3. OG NEubau 2 68,71 7,00 30,79 79,91

13  4. OG li 2 54,39 7,00 10,56 60,53

14  4. OG rE 3 132,55  22,31 138,13

15  DG li 1 29,94  4,90 32,39

16  DG rE 2 92,82  8,45 97,05

[*die größe der Balkone & terrassen sind zu 100 % angegeben. die der Balkone und terrassen im 
 dachgeschoss werden zu 50 %, die der übrigen terrassen zu 25 % auf die gesamtgröße angerechnet.  
 die qm-angaben der Bestandswohnungen basieren af Bestandsplänen und sind nicht verifiziert.  ]

+ 36,30 NF im UG



e r d g e s C h O s s :
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9 Eg:  3 Zimmer - 97,92 m² 

n e u B a u B e s t a n d s B a u

W O h n u n g  1  /  W O h n u n g  2  /  W O h n u n g  1 7 :

17
1     2

 

     
9    

1 Eg-links: 1 Zimmer - 35,21 m² | 2 Eg-rEchts: 1 Zimmer - 34,22 m² | 17 Eg-WEst: 2 Zimmer - 78,21 m²

A u t o A u F Z u g

F A h r r Ä D E r

nr 21 nr 23
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3 4
10

10 1.og:  3 Zimmer - 101,17 m² 3 1.og ost links: - 3 Zimmer - 77,35 m²  |  4 1.og rEchts: - 3 Zimmer - 71,44 m² 

1 .  O B e r g e s C h O s s

W O h n u n g  1 0 W O h n u n g  3  |  W O h n u n g  4

    
10    3     4
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W

o

n e u B a u B e s t a n d s B a u

nr 21 nr 23
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11 2.og:  3 Zimmer - 104,5 m² 5 2.og links:  3 Zimmer - 77,35 m²    6 2.og rEchts:  3 Zimmer - 71,44 m² 

2 .  O B e r g e s C h O s s

W O h n u n g  1 1 W O h n u n g  5  |  W O h n u n g  6

ns

W

o

n e u B a u B e s t a n d s B a u

    
11    5     6

nr 21 nr 23
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n e u B a u B e s t a n d s B a u
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7 3.og links:  3 Zimmer - 77,35 m²    8 3.og rEchts:  3 Zimmer - 71,44 m² 12 3.og:  2 Zimmer - 79,91 m²

3 .  O B e r g e s C h O s s

W O h n u n g  1 2 W O h n u n g  7  |  W O h n u n g  8

    
12    7     8

nr 21 nr 23
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ns
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n e u B a u

14 4.og rE:  4 Zimmer - 138,13 m² 13  4.og li:  2 Zimmer - 60,53 m²

4 .  O B e r g e s C h O s s

W O h n u n g  1 3 W O h n u n g  1 4

      13           14

nr 21
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ns

W

o

n e u B a u

16: 5.og rE - 3 Zimmer - 97,05 m² 15 5.og li:  1 Zimmer - 32,39 m²

5 .  O B e r g e s C h O s s

W O h n u n g  1 5 W O h n u n g  1 6

      15           16

nr 21
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G u t  g e p a r k t

d o W n  u n d e r

Über eine Aufzugsplattform sind die Stellplätze 

in der Tiefgarage erschlossen. Die Wohnungen im 

Neubau sind von dort barrierefrei erreichbar.

u n t e r g e C h O s s

k E l l E r A u F t E i l u n g

u n d  S t e l l p l ä t z e
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Die genius loci wurde im Jahr 2002 gegründet. haupt-

geschäftsfeld ist die Entwicklung von grundstücken 

und deren bebauung.

Die inhaber und geschäftsführer der genius loci sind 

beide Architekten und planen die gebäude selbst. in 

die Entwicklung und bebauung fließt eine 20-jährige 

3 6 | 3 7

A u s  g u t e m  H a u s e

g e n i u s  l O C i

Erfahrung als Architekten in diversen Aufgabenberei-

chen ein. Die genius loci legt ihre schwerpunkte auf 

nachhaltige planung mit intelligenten Zuschnitten 

und einer eigenen identität der bauwerke. 

im Vordergrund stehen außerdem hohe kundenzufrie-

denheit und professionelle Abwicklung.

G e n i u S  l o c i  i m m o b i l i e n

Vo n  o b e n  l i n k s  n a c h  u n t e n  re c h t s : 

e i C h W a l d s t r a s s e  F ra n k f u r t ,  s C h l O s s  r u m p e n h e i m  O f f e n b a c h , 

p r O v e n C e W e g  T ü b i n g e n ,   W e s t e r B a C h s t r a s s e  R ö d e l h e i m

s k i Z Z e n :  E n t w i c k l u n g  S c h l e i d e n s t ra s s e



haftungsausschluss: Die exakte bau- und leistungsbe-
schreibung entnehmen sie bitte der baubeschreibung. Ziel 
war es, das Exposé so zu gestalten, dass es dem fertigen 
stand so nahe wie möglich kommt. Die Entstehung des Ex-
posés erfolgt zu einem frühen planungsstadium, die Aus-
führung kann sich bedingt durch neuere planungserkennt-
nisse noch verändern. 

Alle Darstellungen sind beispielhaft. Einrichtungsgegen-
stände wie möbel und küchen sind nicht bestandteil des 
Angebotes. Dieses Exposé dient der information und stellt 

kein vertragliches Angebot dar. Änderung und gestaltung 
bleiben vorbehalten. Für richtigkeit und Vollständigkeit wird 
keine haftung übernommen. 

Die angegebenen Wohnflächen sind Fertigmaße nach dem 
planstand der baugenehmigung. mögliche behördliche Auf-
lagen oder die Weiterentwicklung der planung (Werk- und 
Detailplanung) können die m²-Angaben geringfügig verän-
dern. Es gelten ausschließlich die bestimmungen des kauf-
vertrages sowie die notariell beurkundete baubeschreibung 
und teilungserklärung.               plAnungsstAnD 9/2017

Objektentwicklung &  Planung:

hanauer Landstr. 52
60314 frankfurt
069/405 647 58
sascha braun & daniel Güth
mail@geniusloci-immobilien.de
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